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房地產貸款投資？遇到地面師？ 

針對近來假投資詐欺議題，內政部警政署與地政司邀請各地

政公會一起研商「假投資真抵押地詐欺」，從提醒民眾注意提前

申請「地籍異動即時通」，到如何預防遭詐以及檢舉這些不法集

團，讓全國地政士一起加入反詐行列，針對地政機關如何防範或

阻止詐騙事件之具體作法，由刑事警察局製作「抵押借貸關懷提

問卡」，提供全國地政機關及地政公會使用，同時也已要求全國

地政事務所加強與地區刑事單位建立「檢舉與合作管道」，密切

聯繫。 

刑事警察局針對高風險抵押權設定案件防詐機制，建議提

問：（1）登記機關對於私人設定等高風險案件，應視情況進行關

懷提問（2）若發現可疑案件或人士，應通知轄區警察到場協助

關懷提問及查處（3）延長處理時限，建議各地方政府延長高風

險案件的處理時限，讓所有權人有足夠時間審慎考量；聯繫通報

機制，地政機關與警察局應建立橫向聯繫通報機制（如 LINE 群

組、電子郵件或電話）。內政部已發函請警政署協調各地警察局

配合；宣導防詐資源，請警政署刑事警察局提供防範不動產詐騙

的宣導影片或圖卡電子檔，供登記機關協助宣導使用。 

特定遺贈登記案件的調查與防範機制登記機關於受理以下條

件的遺贈登記案件時，可啟動調查。遺囑形式為未經公證或認證

的自書或代筆遺囑；未會同申辦，尚有法定繼承人，但未由繼承



人或遺產管理人共同申辦。登記機關受理疑似涉及詐騙案件，應

啟動通報機制並通知相關單位。未辦繼承登記土地及建物公告資

訊的揭露方式。  

刑事警察局呼籲，須委託代辦過戶時，應委託有執照的專業

人員代辦，保障交易安全。經他人介紹之貸款公司，應確認公司

具備合法資格，貸款公司不可能到府收款或面交收款。若發現自

己可能成為詐騙受害者，請立即撥打 165 反詐騙專線求證，或前

往最近派出所報案。 


