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土壤液化潛勢資訊公開作業
及配套措施 

行政院3491次會議 

內政部 
報告人：營建署王副署長榮進 

105年3月17日 
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一、今(105)年0206地震，多棟建築物之基地產生土壤
液化現象，造成建築物下陷或坍塌，甚至損毀結構
而無法繼續使用。要整治有土壤液化可能之建築物
基地需仰賴中央、地方政府以及建築物所有人三方
面之配合，並非一蹴可及，但仍須及早啟動，持續
推動，方有完成整治改善的可能，本部特研擬「推
動土壤液化潛勢地區改善措施 」。 

二、另本次地震後，民眾對於建築物結構安全更為關注
，為抒解民眾疑慮，故本部研擬「協助私有老舊建
築物耐震性能評估與補強措施」，協助民眾瞭解、
改善住宅之結構安全。 

壹、前言  
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貳、推動土壤液化潛勢地區改善措施 

措施一：公開土壤液化潛勢地圖(初級精度) 
1. 公開目的：潛勢地圖主要供政府與工程專業單位作

為國土利用或防災規劃之應用，及土地建築開發之
參考，亦可供一般民眾粗略瞭解具有土壤液化潛勢
地區的分布。 

2. 精度分級：潛勢地圖的精度可分為「初級」、「中
級」、「高級」，經濟部中央地質調查所3月14日
公開的潛勢地圖精度為2萬5千分之一，且調查引用
之鑽探資料來源主要為過去重大公共建設，經演算
而得，屬於初級精度。 

3. 資料範圍：公開的範圍涵蓋土壤液化可能最高的地
區，包括雙北市、宜蘭縣、新竹縣市、台南市、高
雄市、屏東縣等8縣市，經濟部將繼續進行其他地
區之地質調查，並完成潛勢地圖。  
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措施二：補助地方政府進行中級精度土壤液化潛勢

地圖  

1.作業方式：地方政府依據經濟部中央地質調查所
公開之初級精度潛勢地圖，規劃所轄區域中級精
度潛勢地圖所需地質調查之優先次序，逐批提出
調查計畫向中央(內政部)申請，經審查通過後實
施。 

2.成果揭露：經地方政府調查所完成之中級精度土
壤液化潛勢地圖，比照中央政府初級精度潛勢地
圖，於網路上對外開放查閱或下載。 
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措施三：補助地方政府進行地質改善示範計畫  

1. 辦理依據：地方政府完成之中級精度土壤液化潛
勢地圖。 

2. 作業方式：地方政府依據所調查之中級精度土壤
液化潛勢資料，委請工程專業單位辦理液化地質
改善計畫，向中央(內政部)申請，經審查通過後
實施。地方政府應與改善地區土地建物所有人妥
善溝通協商，取得一定比例同意後方得進行。 

3. 成果揭露：社區或區域地質改善實施完成後，地
方政府應將實施方法、經驗於網路公開，以利其
他地區參考比照進行改善計畫。 
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措施四：協助民眾自主檢查  

1. 提供「土壤液化自主檢查表」：為利民眾瞭解自有建築
物基地土壤液化之可能性，政府提供「土壤液化自主檢
查表」，進行簡易自主檢查。該檢查表列出不易產生土
壤液化之條件，如符合其中任何之一，通常無土壤液化
顧慮。 

2. 提供大地工程專業諮詢：民眾如欲進一步瞭解所居基地
土壤液化潛勢，可向地方政府申請建築物結構設計圖及
地質調查報告，再尋求土壤液化工作站大地技師專業諮
詢。為配合提供民眾諮詢，已協調大地技師公會配合下
列各地方政府，於各地提供專業諮詢：台北市、新北市
、台南市、高雄市、宜蘭縣、新竹縣、新竹市、屏東縣
。  
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措施五：協助地方政府辦理都市更新 

    內政部自102年起已補助核定5都(桃園市除外)
辦理防災型都更先期規劃，補助總經費計
4,650萬元，將建構防災型都市更新運作機制
、模式及試點計畫，供地方政府後續據以推動
之參考。  

 

措施六：推動長期配套 

1. 中央及地方針對高度土壤液化潛勢地區納入全
國或地方國土計畫，妥予考量，研訂國土防災
策略。 

2. 由地方政府優先納入都市更新地區規劃。  
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經費需求與來源 

本計畫期程6年(105-110年)，所需經費估約120
億元，各年度匡列20億元。並配合經濟部中央地
質調查所後續公開之潛勢地圖區域及地方政府所
提示範計畫內容，採滾動式檢討與修正。 

所需經費規劃由中央特別統籌分配稅款支應。 行
政
院
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措施一：補助辦理住宅耐震性能評估 

全額補助88年12月31日前領得建造執照之私有合
法住宅辦理耐震能力初步評估，估計76.9萬件，
約61.5億元 

經初步評估有安全疑慮之老舊公寓大廈，須進行
詳細評估者 ，補助評估費用之45%並不超過30萬
元，估計3.3萬件，約99億元 

有管理委員會者由管委會代表申請；未成立管理
委員會者，應有1/2以上之區分所有人同意並推
派一人代表申請；並以一棟或一幢為補助單位 

參、協助私有老舊建築物耐震性能與補強措施 
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措施二：輔導耐震能力不足之住宅進行都市更新整
建維護補強或拆除重建  

老舊建築物申請都市更新整建維護，依更新單元
內建築物樓地板面積評定擬訂都市更新事業計畫
費用之補助額度；並得併同全額補助建築物耐震
能力詳細評估費用 

申請都市更新整建維護工程補助時，如單獨申請
結構安全補強工程費用補助，補助額度酌予提高
，並以55%為上限 

拆除重建者，除建築容積獎勵、容積移轉、減免
稅捐等獎助外，得補助規劃設計補助經費(擬訂都
市更新事業計畫之補助上限為500萬元)  
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措施三：研議補助私有老舊公寓大廈耐震補強工程 

私有老舊公寓大廈經耐震能力詳細評估結果顯示
為耐震能力不足、建築物有安全之虞，須進行耐
震補強工程者，將進一步研議所需經費及財源。 
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措施四：要求私有供公眾使用建築物辦理耐震評估補強  

 對象：學校、醫院、旅館、社福機構、電影院、百貨
公司（商場、量販店）、運動休閒場所 

 研修建築物公共安全檢查簽證及申報辦法，於檢查項
目增列耐震評估報告，並建議其目的事業主管機關對
於該行業之評鑑或督考作業之考評項目納入建築物耐
震評估補強辦理情形項目  

 研修建築物使用類組及變更使用辦法，於變更使用類
組規定項目增列耐震能力評估報告，如為需補強之建
築物應補強後始得申請變更使用  
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本計畫期程6年(105-110年)，所需經費(補助私
有老舊住宅耐震評估之初評及詳評)估約160億元
，並採滾動式檢討與修正  

所需經費規劃由中央特別統籌分配稅款支應 

經費需求與來源 
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肆、土壤液化潛勢區公開後對房市之影響評析 

 

 

土壤液化潛勢區公開後，位於高潛勢地區之新建築物交
易變化不大，老舊建築物出售量可能增加，需求減少。
但影響房地產價格的因素眾多，土壤液化潛勢區雖為影
響因素之一，如以目前建築技術工法有效進行地質改良
或結構補強，降低潛在風險，對房市影響程度應屬有限 

目前僅公布精度較低之初級資料，買賣雙方尚待進一步
資訊確認個別房地產狀態，短期內將造成市場觀望氣氛
，使該地區交易量減少。 

實價登錄資訊因有１個月的申報期間，目前最新對外提
供查詢資料為今年1月買賣登記完畢之案件，至於土壤液
化潛勢區公布後交易之案件，將於今年5月後對外發布，
未來將持續就實價登錄資訊觀察該等區域房價波動情形 

有助於老舊房屋都市更新之推動。 
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本部編製及每季發布的住宅價格指數、房價負擔能力
資訊統計分析案，亦均以不動產交易實價登錄資料庫
成交案件之交易價格資訊作研究樣本資料。本部未來
亦將藉由上述二項住宅價格指數及負擔能力資訊案，
持續監看分析土壤液化潛勢區對住宅價格及負擔能力
的影響。  
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肆、結語 

一、臺灣位處環太平洋地震帶，鑑於日本及臺灣
近年多次震災，如何提高老舊建築物耐震能
力及因應土壤液化問題，已是刻不容緩，且
是社會大眾關注的重要議題，為協助地方政
府辦理高度土壤液化潛勢區之改善及老舊私
有建築物耐震性能評估及補強，本部將結合
前述2項計畫，儘速研擬「安家固園計畫」(
草案)報院核定後實施，並採滾動式檢討與修
正，以保障人民生命財產安全。 

二、本案將列為政府重大政策，納入與新政府業
務移交項目，本部將加強與外界進行溝通。 
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報 告 完 畢 
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